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Begriindung

Bestand

Das geplante Baugebiet befindet sich am Ortsrand Kap-
pels, in unmittelbarem AnschluBf an groBie, dérflich ge-
pragte Garten.

Die Flache wird vorwiegend als Streuobstwiesen genutzt
und ist von einigen auBergewdhnlichen, landschaftsbild-
pragenden Bdumen (v. a. Birnbdume am Feldweg) bestan-
den, die als naturdenkmalwirdig eingestuft werden kon-
nen. Der iberwiegende Teil der vorhandenen Baume ist
vital und erhaltenswert.

Planungskonzept

Das Planungskonzept hat insbesondere zum Ziel:

a. einen moglichst groBen Teil des Baumbestandes zu
erhalten

b. eine landschaftsgerechte Einbindung und Gliede-
rung des Baugebietes zu erreichen

C. die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes durch

das Baugebiet zu minimieren.

Ein Schwerpunkt bildet dabei die Erhaltung der vorhan-
denen Bdume durch planerische Anderungen des Bebauungs-—
plan-Entwurfs, wie Verschwenken der HaupterschlieBungs-
straBe, Verspringen der Baugrenzen oder die Ausweisung
nicht Uberbaubarer Fldchen im Bereich wichtiger erhal-
tenswerter Baume.

Offentliche Rdume

Das Baugebiet wird insbesondere durch die StraBenrdume
gepragt. Eine Baumgruppe markiert den '"Eingang', Baum-
reihen gliedern die innere Struktur und machen durch
die charakteristische Artenwahl die StraBenhierarchie
erkennbar.

Private Grunflachen

Der bestehende, durch Obstbdume geprdgte Charakter des
Gebietes so0ll .auch nach einer Bebauung beibehalten
bleiben. Deshalb sind innerhalb der Baufenster vorhan-
dene Baume grundsdtzlich zu erhalten. Eine geplante
Bebauung muB sich dann - im Rahmen des Zumutbaren - an
dem Baumbestand orientieren. Dariber hinaus sind
Neupflanzungen vorzunehmen, um auch langerfristig eine
Durchgriinung zu erreichen.
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Landschaftliche Einbindung
Der landschaftlichen Einbindung dienen Festsetzungen

- fir die Rdnder des Baugebietes. Zur Landschaft hin als

kinftiger Ortsrand ist ein breiterer, nach Osten der
Grunzdsur =zu einem projektierten weiteren Baugebiet,
ist ein schmalerer Streifen mit Obstbdumen vorgesehen.
Zur Erhaltung eines ausgedehnteren Obstbaumglirtels ist
die Erhaltung der Obstbaume auBerhalb des
Geltungsbereiches, v. a. nach Norden von Bedeutung. Die
Gemeinde sollte unbedingt deren Bestand dauerhaft si-
chern.

Bodenversiegelung

Ziel ist, anfallendes Regenwasser dem Grundwasser zuzu-—
fihren. Deshalb werden fir die befestigten Fldchen in-
nerhalb der Privatgrundstiicke unversiegelte Oberfl&chen
vorgeschlagen, Dachfldchen sollten in die Griinbereiche
entwassern und das Regenwasser versickern.

Flora und Fauna

Sowohl als Lebensraum flUr Tiere und Pflanzen als auch
um den léandlichen Charakter zu bewahren wird die Ver-
wendung standortgerechter, einheimischer Gehdlzarten
empfohlen. Insbesondere das Anpflanzen von Obstbdumen
in Lokalsorten sollte geférdert werden.
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IT. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur Grinordnung und Freifldchengestaltung
gemaB § 9 (1) Nr. 15,20,25 a) und b) BauGB
und § 73 (1) Nr. 5 LBO

1. Die Gestaltung und Bepflanzung der Freifldchen ist ent-
sprechend der zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen des Grinordnungsplanes durchzuflihren und in dieser
Weise zu erhalten, zu pflegen und zu unterhalten sowie
bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

2. Alle im Plan gekennzeichneten vorhandenen B&dume sind
grundsatzlich zu erhalten. Falls durch die Erhaltung
die Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar er-
schwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer
Stelle des Grundsticks eine angemessene Ersatzpflanzung
(zwel neue Hochstamm-Obstbdume fir einen entfallenden
Baum) erfolgt. In Jjeder Phase der: Baudurchfiihrung sind
die zu erhaltenden Baume vor schddigenden Einflissen =zu
schitzen.

3. Die durch die Festsetzung einer nicht Uberbaubaren Fl&-
che geschitzten Baume sind unbedingt zu erhalten. Aus-
nahmen sind nur in Abstimmung mit der Gemeinde mdglich,
sofern. statt dessen an anderer Stelle des Grundstlicks
ein vorhandener erhaltenswerter Baum bestehen bleiben
kann.

4. Die Neuanpflanzung von Einzelbdumen ist entsprechend
des Planes durchzufihren.
Der Standort kann in Abstimmung mit dem Planungstrédger
geringflgig verandert werden.

5. Alle Bdume im 6ffentlichen Raum entlang von StraBen und
Wegen sind im Zuge des StraBenbaus frihestméglich =zu
pflanzen. Entsprechend des Planes sollen entlang der
HaupterschlieBungsstraBe Tilia cordata ''Greenspire'" ge-—
pflanzt werden, Stammumfang in 1 m HShe mind. 16/18 cm,
entlang der AnliegerstraBe Acer campestre und in der
WohnstraBe Pyrus calleryana 'Chanticleer' Stammumfang
jeweils mind. 14/16 cm.

6. Alle Offentlichen Grinfldchen sind als mehrschirige
Wiesen zu gestalten und zu pflegen.
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Je Grundstiick ist mind. 1 Obstbaum-Hochstamm zu pflan-
zen. Es wird empfohlen Lokalsorten zu verwenden.

Hecken zur Einfriedung der Grundstlicke diirfen nicht aus
fremdldandlischen Nadelgehdlzen (z. B. Scheinzypresse)
oder buntlaubige Arten (z. B. rotlaubige HaselnuB) be-
stehen.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
einheimischen Gehdlzen sollen zu ca. 50 % mit Strdu-
chern bepflanzt werden. Als Leitarten werden Pflanzen-—
arten der Liste 1 empfohlen.

Die im Plan gekennzeichneten Vorgdrten mit intensivem
Geholzbewuchs sollen auf mind. 30 $ dér Fliache mit Ge-
holzen bepflanzt werden. Pro Vorgarten ist mind. 1
Laubbaum zu verwenden.

Das Regenwasser der Dachflachen soll in Zisternen ge-
sammelt werden oder ausreichend dimensionierten Versic-—
kerungsanlagen (z. B. Versickerungsmulden) =zugefiihrt
werden.

Alle PKW-Stellflachen und weitere befestigte Fléchen
innerhalb der Privatgdrten sind mit unversiegelter
Oberfldche auszubilden oder missen in die anschlieBen-—
den Grlinbereiche entwdssert werden.

Fir private Grinfldchen miissen im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens Freiflachengestaltungspldne als Bauvor-—
lage eingereicht werden.




Pflanzenliste 1:

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Haselnuf
WeiBRdorn
Vogel-Kirsche
Zwetschge

Schlehe

Hunds—Rose
Schwarzer Holunder
Eberesche
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