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Fertigung: 3 ........
Anlage.......... 4.
Schriftliche Festsetzungen Blatt........... T-4....

zum Bebauungsplan "Obergarten II"

der Gemeinde Kappel-Grafenhausen, OT Kappel (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Baukorper
Bei Doppelhausern diirfen die Fassaden um max. 1,5 m gegeneinander ver-
setzt werden. Weitergehende Ausnahmen kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn durch vorgezogene Dacher etc. ein einheitliches Erschei-
nungsbild sichergestellt wird.

1.2 Fassaden
Fir die AuBenwande der Gebaude sind nicht glanzende Materialien zu ver-
wenden. Transparente Warmedammfassaden sind jedoch zulassig.

1.3 Dachgestaltung

1.3.1  Es sind folgende Dachformen zulassig:
Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach.

1.3.2  Fir die Hauptbaukorper wird die zulassige Dachneigung geman den Eintra-

gungen im Plan festgelegt. Die Dachneigungen von Doppelhdusern und
Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten bzw. anzupassen.

Satteldacher sind mit Dachneigungen von 30° - 45°, Pultdacher mit Dachnei-
gungen von 5° — 20° herzustellen. Gegeneinander versetzte Pultdacher kon-
nen mit Dachneigungen von 5° bis 35° hergestellt werden.

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit den max. zulassigen Dachneigun-
gen und Satteldachern herzustellen. Abweichend davon kénnen Dachformen
und Dachneigungen gemal den festgesetzten Werten zugelassen werden,
wenn gesichert wird, dass benachbarte (angrenzende) Dacher die gleiche
Dachform und Dachneigung aufweisen.

Flr untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher, Garagen und Carports)
sind abweichende Dachneigungen zulassig.
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1.3.3

1.3.4

1.4

2.1

2.2

2.3

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu insgesamt 1/2 der Gebau-
delénge zulassig. Der Abstand zum Ortgang (Wand) muss mindestens 1,0 m
betragen. Der Schnittpunkt zwischen der Dachgaube und dem Hauptdach
muss mindestens 0,50 m unter dem First liegen — gemessen in der Senk-
rechten.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen, Erker u.a.

Nebengebdude und Garagen

Nebengebaude und Garagen miissen sich hinsichtlich Baumasse und Bau-
gestaltung den Hauptgebauden unterordnen.

Die Dachflachen von Nebengebduden und Garagen sind zu begriinen, wenn
die Dachneigung unter 10° betragt, soweit sie nicht als Terrassen genutzt
werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO)
Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahme: Sockelmauer bis

0,30 m Hohe. Dariiber hinaus kdénnen im Einzelfall Trockenmauern geneh-
migt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
maflnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von
Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen, auch Kfz, tber 0,80 m tber
der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstdmme).

Steliplatzverpflichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird differen-
ziert festgesetzt:

- 2 Stellplatze je Wohneinheit bei Gebauden mit max. 2 Wohnungen

- 1,5 Stellplatze je Wohneinheit bei Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen.
Bruchteile von Stellplatzen werden dabei aufgerundet.

AuBRenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig.
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5.1

5.2

5.3

Freiburg, den 16.11.2010 BU-ba

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke, Dachflachen etc. muss
Uber eine Versickerungsaniage mit belebter Bodenschicht gemalt ATV-
DVWK-A 138 oder iber ein gleichwertiges System abgeleitet werden. Der
Abwasserzweckverband Siidliche Ortenau AZV ist bereits im Vorfeld der ein-
zelnen Baumafinahmen einzuschalten. Die geplante Grundstlicksentwésse-
rung ist vom AZV zum Bau freizugeben (s. Anlage Versickerungsmulde). Es
ist kein Anschluss an eine 6ffentliche Entsorgungseinrichtung vorhanden.

Das Regenwasser der HaupterschlieBungsstralen, der Parkstreifen und
Gehwege wird in einem System von parallel zur ErschlieBungsstral’e gele-
genen Rinnen gesammelt und an Standorte fiir grof¥flachig angelegte Versi-
ckerungsmulden geleitet.

Offentliche Parkplatze sind mit wasserdurchlassigen Belégen zu versehen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.
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