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Gemeinde Kappel-Grafenhausen Ortenaukreis

SATZUNGEN DER GEMEIDE KAPPEL-GRAFENHAUSEN

Uber

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld”

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,,Oberfeld”

im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Kappel-Grafenhausen hat am 16.09.2019

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld” sowie

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Oberfeld”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld” ist der Bebauungsplan ,Ober-
feld* in der Fassung der 1. Anderung vom 26.04.2012. Gegenstand ist ferner der Erlass ort-

licher Bauvorschriften fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ober-
feld”.




Gemeinde Kappel-Grafenhausen Ortenaukreis

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir

a) die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld”

b) den Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Oberfeld”

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt vom 16.09.2019).

§3

Inhalt der Anderung

Nach Mal3gabe der Begriindung

= wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich des Grundstiicks Flst.Nrn.
4900/1 geandert.

= werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Deckblattbereich geéndert und
erganzt.

= werden die ortlichen Bauvorschriften fiir den Deckblattbereich neu erlassen.

§4

Bestandteile der Anderung

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

a) dem zeichnerischen Teil zur Bebauungsplananderung

(Deckblatt M 1:1.000) in der Fassung vom 16.09.2019
b) den geénderten bzw. erganzten planungsrechtlichen Festsetzungen
flr den Deckblattbereich (textlicher Teil) in der Fassung vom 16.09.2019

2. Die ortlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans be-
stehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil

(Deckblatt M 1:1.000) in der Fassung vom 16.09.2019
b) den neu erlassenen ortlichen Bauvorschriften

(textlicher Teil) in der Fassung vom 16.09.2019
3. Beigefigt ist die

a) gemeinsame Begriindung in der Fassung vom 16.09.2019
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§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaR § 75 LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

§6

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld“ sowie der Erlass der ortlichen Bauvor-
schriften fiir den Deckblattbereich der 2. Anderung treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntma-
chung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Die nicht von der 2. Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Oberfeld” in der Fassung der 1. Anderung vom 26.04.2012 gelten fiir den Deck-
blattbereich unveréndert fort.

Kappel-Grafenhausen, den 18.09.2019

Joch Paleit,Bt’Jrge,r_meyister

Ausfertigungsvermerk: Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bekanntmachung entsprechend der Be-
Planes sowie die zugehdrigen planungs- kanntmachungssatzung durch Nachrich-
rechtlichen Festsetzungen und die 6rtli- tenblatt Nr. 38 am 19.09.2019.

chen Bauvorschriften mit den hierzu er- Die 2. Bebauungsplandnderung wurde
gangenen Beschlissen des Gemeindera- damit am 19.09.2019 rechtsverbindlich.

tes der Gemeinde Kappel-Grafenhausen
libereinstimmen.

Kappel-Grafenhausen, den 18.09.2019
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Jochen Raleit, Birgermeister
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2. Anderung des Bebauungsplans und Erlass der ortlichen Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,,Oberfeld* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 8

Die folgenden Anderungen bzw. Ergénzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie die neu erlassenen értlichen Bauvorschriften vom 16.09.2019 beziehen sich aus-
schlieBlich auf den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld”. Alle an-
deren textlichen Festsetzungen gelten unversndert auch fiir den Anderungsbereich.

Ergidnzend zu den zeichnerischen Teilen (Deckblétter) gelten folgende planungsrechtli-
che Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Ziffer 1.1. (Art der baulichen Nutzung) wird wie folgt ergénzt:

1.1.2.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaf
§ 4 (3) Nr. 1 BauNVO sowie Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO als bestimmte
Art sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe gemaR § 4 (3) Nr. 2 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Ziffer 1.3 (Uberbaubare Grundstiicksfldchen) wird fiir die Deckblattbereiche er-

génzt:

1.3.2 Nebenanlagen und Nebengebaude sind auch aulerhalb der Baugrenze zulassig,
wenn sie eine Grundfléche von jeweils weniger als 30 m? haben. Sie sind so anzu-
legen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den 6ffentlichen Verkehrsraum ge-
wihrleistet bleibt. Ebenerdige Nebenanlagen (wie Terrassen oder Schwimmbéder)
sind im Plangebiet zulassig.

1.3.3 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Carports wer-
den definiert als zu allen Seiten offene, iberdachte Stellplatze. Uberdachte Fahr-
radstellplatze und ebenerdige Stellplatze sind iberall im Plangebiet zuléssig.

Ziffer 1.5 (Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern) wird fiir den Deckblattbereich wie folgt ergénzt:

1.5.1 Im Plangebiet sind im Bereich der privaten Grundstiicksflachen pro angefangene
500 m? (iberbaubarer Grundstiicksflache mind. 1 standortgerechter Laubbaum und
5 standortgerechte Straucher zu pflanzen.
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2. Anderung des Bebauungsplans und Erlass der 6rtlichen Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,,Oberfeld* gemafl § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 8
1.5.2, Fur alle Pflanzfestsetzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Bau-

1.6.1

1.6.2

1.6.3

mes/Strauches als Ersatz ein vergleichbarer, standortgerechter Laubbaum oder
Strauch nachzupflanzen ist.

Ziffer 1.6 (MaBnahmen zum Schutz, Zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) wird fiir den Deckblattbereich wie folgt ergénzt;

Pkw-Stellplatzflachen, deren Zufahrten und Wege sind in einer wasserdurchlassi-
gen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasser-
durchlassigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren und
zu begrinen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte D&cher und Dachaufbauten sind nur zuldssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kon-
tamination des Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Auflenbe-

leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natriumdampf-
Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Ziffer 2 (Gestaltungsvorschriften) entfillt fiir die Deckblattbereiche vollstindig.
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Die folgenden ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieflich auf den Bereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Oberfeld“. Ergdnzend zum zeichnerischen Teil
(Deckblatt) werden folgende ortliche Bauvorschriften neu erlassen:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

» § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

1 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit Dachiberstand und in ro-
ten bis rotbraunen oder grauen bis anthrazitfarbenen Farbténen herzustellen. Der
Mindestdachuberstand betragt 0,20 m. Dacher von Nebengebduden, Nebenanla-
gen, Garagen und Carports sind auch als Flachdacher mit maximal 5° Dachnei-
gung zuléssig.

1.2 Wellfaserzement, Dachpappe und offene Bitumenbahnen sind nicht zulassig.

1.3 Im gesamten Plangebiet sind die der Energiegewinnung dienenden
Dachaufbauten (Solar, Photovoltaik) bei allen Dachneigungen gestattet. Sie sind
aus blendfreiem Material herzustellen.

1.4 Flachd&cher sind mit einer Substrathdhe von mindestens 10 cm herzustellen und
dauerhaft extensiv zu begriinen. Bei Abgang ist die Begriinung zu ersetzen.
Hinweis: Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtro-
ckenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Syringa: M10 — extensive DachbegrU-
nung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18 Dachbegriinung/ Nr. 19 Dachbegri-
nung/ Sedumsprossen). Ansaatstarke: ca. 2 g/m? bzw. 40-70 g/m?. Beachtung der
FLL-Richtlinien fir Dachbegrtnungen.

2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

21 Allgemeines

211 Die Gesamtlange der Einzelgauben darf die Halfte der zugehdrigen Trauflange
(ohne Dachiiberstand) nicht Uberschreiten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand
von 2,5 m und zwischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

2.1.2 Der Abstand zur Traufe muss mindestsens 0,9 m betragen und ist an der Dach-
schrage zu messen.

2.1.3  Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech einzude-
cken.

22 Giebelgauben

2.21 Giebelgauben einschlieflich Dreiecksgauben miissen mindestens die Dachnei-
gung des Hauptdaches aufweisen.

2.2.2 Die Firstlinie der Giebelgauben muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m un-
ter dem Haupffirst liegen.
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223 Die Hoéhe der Gauben von Oberkante Dachfliche (Hauptdach) bis Unterkante
Sparren darf 1,25 m nicht tiberschreiten.

2.3 Zwerchqiebel

2.3.1  Zwerchgiebel diirfen in ihrer Lange 1/3 der Geb3udelinge nicht (iberschreiten.

2.3.2  Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches ist mit dem Hauptdach muss senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Haupffirst liegen.

2.3.3 Das Zwerchgiebeldach muss die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach aufwei-
sen und ist mit demselben Material und in derselben Farbe wie das Hauptdach
einzudecken.

24 Schieppgauben

241  Schleppgauben miissen eine Mindestdachneigung von 15° aufweisen.

242 Die Héhe der Gauben von Oberkante Dachfliche (Hauptdach) bis Unterkante
Sparren darf 1,25 m nicht {iberschreiten.

243 Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muss senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.1 Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen nicht héher als 1,60 m sein,
Mauern und Sockel sind nur bis zu einer H6he von 0,50 m zulassig. Mauern und
Sockel diirfen auf einer Flache von maximal 1/3 der Lange der zugehorigen
Grundstiicksgrenze die zuldssige Hohe um bis zu 1,1 m Uberschreiten, wenn sie
jeweils maximal 1,5 m breit sind und einen Mindestabstand von 1,5 m zueinander
einhalten. Unterer Bezugspunkt ist das natiirliche Geléande nach Abschluss der
BaumaRnahme.

3.2 Draht- oder Maschendrahtzéune sind im gesamten Plangebiet nur zuléssig in
Verbindung mit einer Hecken-Hinterpflanzung.

3.3 Einfriedungen sind so anzulegen, dass eine ausreichende Anfahrsicht auf den
Offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet bleibt.

3.4 Einfriedigungen aus Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken sind im gesamten
Plangebiet nicht zulassig.

4 Miillstandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Freistehende Millbehalter sind dauerhaft gegeniiber dem StraRenraum und
anderen  offentichen  Rdumen  abzuschirmen und gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es
sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt — mit Kletterpflanzen
oder Spalierbdumen zu begriinen.

5 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als Griinflaichen
zu gestalten, mit Gehdlzen, Stauden oder Grasern zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (z.B. sogenannte Steingérten)
sind nicht zulassig.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind geeignete MaBnahmen zur Minderung des Abflusses von
Niederschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen,
Terrassen, Zufahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser schadlos auf
dem jeweiligen Grundstiick mit Notiiberlauf in die Rﬁmgﬁ!\naﬁsation zur
Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf dem Grundstiick Versickerungsanlagen
nach MaRgabe der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tber die
dezentrale Beseitigung von Niederschiagswasser vom 22.03.1999 anzulegen.

Das Niederschlagswasser darf nur flachenhaft oder in Mulden auf mindestens
30 cm méchtigem, bewachsenem Boden versickern. Punktuelle oder linienférmige
Versickerungen wie z.B. Sickerschachte und Rigolen, bei denen die
Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzulassig.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem DWA-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen. Notiiberldufe kénnen an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
angeschlossen werden.

Die Schadlosigkeit der Versickerung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Kann nachgewiesen werden, dass eine Versickerung nicht méglich ist, kann das
anfallende Regenwasser in einer Retentionszisterne gesammelt und gedrosselt
mit einem Drosselabfluss von 0,2 I/s je 100 m? befestigte Flache in das Mischwas-
sersystem abgeleitet werden.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung wird auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheit erhoht.
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Folgende Hinweise werden fiir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans
»Oberfeld* erganzt bzw. ersetzt:

HINWEISE

1.

2,

Bauleitplanung und Grundwasserschutz

Grundwasser

Es wird auf das Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landratsamtes Ortenaukreis
— Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - verwiesen. Der neueste Stand die-
ses Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Dranagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach der Fertigstel-
lung des Bauvorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt beim Be-
trieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, An-
wendung grundwasserunschadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien,
keine Teerprodukte, etc.). Abfélle jeder Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Beim Ausheben der Baugrube sind der eventuell angetroffene Grundwasserstand
und das MaR der zur Baudurchfilhrung notwendigen Grundwasserabsenkung um-
gehend der Unteren Wasserbehdrde im Landratsamt Ortenaukreis schriftlich mit-
zuteilen. Die sich hieraus gegebenenfalls ergebenden wasserrechtlichen Belange
sind zusammen mit dem Landratsamt Ortenaukreis abzuklaren.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus
oder Bauschutt — aufzufiillen und auBerhalb der befestigten Flachen mit Humus
abzudecken.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlagen finden sich § 2 des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG) und fir den Bereich der Bauleitplanung in § 1 a
BauGB. Insbesondere ist bei BaumalRnahmen auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.
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Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fiir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht {iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéahrleistet ist.

5. Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quarta-
re Lockergesteine (Hochflutiehm) unbekannter Méchtigkeit den oberflachennahen
Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzli-
chen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfihigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

6. Anpflanzungen

GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

7. Baumfallungen

Etwaige Baumfallungen sind aus Artenschutzgriinden ausschlieRlich im Winter-
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halbjahr (von Anfang Oktober bis Ende Februar) zuléssig.

8. Abfallentsorgung

Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallab-
fuhr entsorgt werden, muss an einer fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand der offentlichen ErschlieRungsstra-
Ren erfolgen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Ab-
fallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der je-
weils geltenden Fassung.

9. Telekom

Zur Versorgung des geplanten Gebaudes mit einer Telekommunikationslinie der
Telekom werden die Bauherren / Investoren gebeten sich friihzeitig fir die Beauf-
tragung des Hausanschlusses an den Bauherrenservice der Telekom unter

08003301903 zu wenden
Gemeinde Kappel-Grafenhauen, den 18.09.2019 fsp tp|anung
- hle Srladtp(aner Partnerschaft mbB
~Schiwabeatarring 12, 79098%elburg
/ For0761/36875-0, www.fsp-stadiplanung.de
L

Joch aleit, Blrgermeister Der Planverfasser

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschllissen des Gemeinderates der Ge-
meinde Kappel-Grafenhausen (iberein-
stimmen.

Kappel-Grafenhausen, den 18.09.2019

-
[

Jochef Paleit, Bﬁrgermei(ster

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 38 am 19.09.2019.

Die 2. Bebauungsplananderung wurde da-
mit am 19.09.2019 rechtsverbindlich.
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1 ALLGEMEINES

1.1

Planungsanlass und Ziel

Der Bebauungsplan ,Oberfeld® wurde mit ortslblicher Bekanntmachung am
19.06.1981 rechtskraftig. 1994 wurde der textliche Teil neugefasst und den dama-
ligen Planungszielen angepasst, in der Planzeichnung wurden neue Nutzungs-
schablonen fur die verschiedenen Teilbereiche definiert. Im Jahr 2012 wurde fiir
den neugefassten Bebauungsplan eine erste Anderung durchgefiihrt. Auch hier
sollite fir einen kleinen Teilbereich des Plangebiets die mdgliche Anordnung der
Bebauung auf den Grundstiicken verandert werden, so dass durch die Errichtung
kleinerer Gebaude eine Nachverdichtung realisiert werden konnte.

Anlass der nun vorliegenden 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplans
.Oberfeld“ ist die Anfrage eines Grundstiickseigentiimers, der ein bisher nicht ge-
nutztes Baugrundstiick durch den Bau eines Einfamilienhauses nutzen mdchte.
Der Bebauungsplan definiert durch die Baugrenzen den (berbaubaren Bereich
des Grundstlicks, in diesem Fall sehr zentral auf dem Grundstick. Die Eigentlimer
mochten jedoch das Gebdude naher an die Strale heran errichten, so dass der
stdliche Teil des Grundstiicks als groere zusammenhangende Gartenflache ge-
nutzt werden kann. Aus stadtebaulicher Sicht war das Ziel der Festsetzung ur-
spriinglich, dass die neue Bebauung entlang der Heinrich-Beiser-Stralle unter-
schiedlich weit weg von der Stralle erbaut wird, so dass der Eindruck einer aufge-
lockerten, gewachsenen Siedlung entsteht. Die bereits errichteten Geb&ude wur-
den entsprechend auf den Grundstlicken positioniert. Durch die nun vorliegende
2. Anderung des Bebauungsplans soll die Lage der Baugrenze und damit die
Uberbaubare Flache dahingehend geéndert werden, dass die neue Bebauung wei-
ter an die StralRe heranriicken darf. Die konkreten Planungen sehen vor, bis auf
4,0 m heranzuriicken. Das urspriingliche stadtebauliche Ziel kann damit eingehal-
ten werden, da das direkt angrenzende Gebaude etwa 8 m zurlickspringt und so-
mit die Differenzierung der Bebauung entlang der Strae gegeben bleibt. Das
neue Gebaude kann sich harmonisch in die bestehende Bebauung einpassen und
das Stralenbild abrunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Oberfeld liegt im Siidosten des Orts-
teils Kappel und umfasst das Wohngebiet zwischen der StraRe Am Buschengéass-
le im Norden, der HebelstralRe im Westen, der StralRe Siidend im Siiden und der
Bebauung entlang der Feuerwehrstrafle im Osten. Der Bereich der nun vorliegen-
den 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst nur ein Grundstiick im Kreuzungs-
bereich zwischen der Hebelstralle und der Heinrich-Beiser-Stralle mit einer GroRe
von 733 m?. Die Gemeinde Kappel-Grafenhausen verzeichnet in den vergangenen
Jahren einen stetigen Bevolkerungszuwachs, so dass Wohnraum knapp ist und
dringend neue Bauflachen bendtigt werden. Im nun vorliegenden Fall méchte ein
Grundstlickseigentimer im Innenbereich neuen Wohnraum schaffen, um den vor-
handenen Bedarf zu decken. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sowie der Nutzung bereits bestehender Innenentwickiungspotenziale,
mochte die Gemeinde Kappel-Grafenhausen dieses Potenzial nutzen und der
Gemeinderat hat dementsprechend beschlossen, den vorliegenden Bebauungs-
plan ,Oberfeld” im Bereich des Flurstliicks 4900/1 im sogenannten beschleunigten
Verfahren gem. § 13 a BauGB zu andern.
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1.2 Abgrenzung, Lage und Grésse des Anderungsbereichs
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Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld” umfasst
das Flurstiick 4900/1 im Ortsteil Kappel vollstdndig und hat eine Grofle von
733 m2. Es wird im Norden von der Verkehrsflache der Heinrich-Beiser-Stral3e, im
Westen von der HebelstraBe und im Osten und Siiden von der angrenzenden

Wohn- und
Mischgebietsbe-
bauung be-
grenzt. Das

Plangebiet st
heute ungenutzt
und liegt als
Wiesenflache
brach.

= Kataster mit der

. Darstellung des
Plangebiets (o.M.,
. eigene
 Darstellung)

Planungsverfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld” wird gem. § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Nach
§ 13 a BauGB Absatz 1 Satz 1 kann dieses Verfahren fiir die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflnahmen der Innenent-
wicklung angewendet werden. GemaR § 13 a Abs. 4 BauGB findet das beschleu-
nigte Verfahren auch fiir die Anderung und Ergénzung von Bebauungsplénen An-
wendung.

Die nun vorliegende Bebauungsplananderung liegt innerhalb eines bestehenden
Siedlungsbereichs und ist vollstandig von der bestehenden Bebauung des Orts-
teils Kappel umgeben. Gegeniiber dem bestehenden Bebauungsplan wird die An-
ordnung der Bebauung verandert, so dass die bestehenden Bauflachen optimal
genutzt werden kénnen, bzw. eine Nachverdichtung des Innenbereichs ermoglicht
wird.

Die Gemeinde optimiert damit die Nutzung eines Innenentwicklungspotenzials
durch die Aktivierung einer bestehenden Bauliicke und ermdglicht damit eine mo-
derne Bebauung. Das Plangebiet fligt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur
ein, so dass die Anderung des Bebauungsplans eine Ma3nahme der Innenent-
wicklung darstellt. Durch die Planung wird die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleistet.
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GemaR § 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sin-
ne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréfle der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m? wobei die Grundflichen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Die Abgrenzung der Bebauungsplanénderung weist eine Flache von insgesamt
etwa 733 m? aus, so dass die zuldssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO deutlich unterhalb der 20.000 m? liegt. Darliber hinaus wurde gepriift, ob
bei der Planung die sog. Kumulationsregel greift. Der Gesetzgeber hat an die Ku-
mulationsregel enge Mafstédbe geknlipft. Verhindert werden soll vor allem, dass
ein Bebauungsplanverfahren missbréuchlich in mehrere kleinere Verfahren aufge-
teilt wird, um den Schwellenwert von 20.000 m? zu umgehen.

Die vorliegende Bebauungsplanénderung liegt im Stiden des Ortsteils Kappel. Pa-
rallel zu diesem Verfahren befindet sich in der Gemeinde Kappel-Grafenhausen
noch ein weiterer Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren: Der Bebauungs-
plan ,Hotel“ im Ortsteil Grafenhausen wird aufgestellt, um den bestehenden Hotel
Entwicklungsspielrdume zu erméglichen. Dieses Verfahren hat jedoch weder ei-
nen sachlichen, noch einen rdumlichen Zusammenhang, so dass die Kumulations-
regel nicht zur Anwendung kommt.

Weitere Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens sind ebenfalls erfillt, da es darliber hinaus keine Anhaltspunkte fiir
Beeintrachtigungen von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000) gibt. Das néachstgele-
gene Vogelschutzgebiet ,TaubergieRen" Nr. 3.233 ist etwa 1,5 km entfernt und
durch die vorhandene Bebauung sowie durch intensiv landwirtschaftliche genutzte
Flachen vom Plangebiet getrennt. Das FFH-Gebiet , TaubergieRen, Elz und Etten-
bach® Nr. 7712341 umfasst im Ortsteil Kappel die Uferbereiche der Elz, der Alten
Elz, sowie des Hochwasserumleitungskanals. Dieses FFH-Gebiet liegt in einer
Entfernung von etwa 100 m und ist durch weitere Wohnbebauungen und Ver-
kehrswege vom Plangebiet getrennt. Durch die nun vorliegende Anderung sind
keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete und deren Schutzziele zu
erwarten.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1)
BImSchG zu beachten sind, da im Plangebiet ausschlieBlich Nutzungen im Rah-
men eines Allgemeinen Wohngebiets zulassig sind. Von diesen Nutzungen ist
kein Storfallrisiko bzw. ein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten.

Die Bebauungsplananderung kann daher als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine friihzeitige Beteili-
gung verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Dariiber
hinaus wird auf eine Umweltpriifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und
auf eine Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Darliber hinaus findet die Ein-
griffsregelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung.
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1.4 Verfahrensablauf:

1.5

15.07.2019 Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Oberfeld“ und den Erlass der értlichen Bauvorschrif-
ten fir den Anderungsbereich im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB.

Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage.

26.07.2019 — Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
27.08.2019

Anschreiben vom Beteiligung der der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
17.07. mit Frist bis  cher Belange gem. § 4 (2) BauGB
27.08.2019

16.09.2019 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegan-
gen Stellungnahmen und beschlieRt die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Oberfeld“ und den Erlass der ortlichen
Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung.

Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind aus den wirksamen Flachennutzungspléanen zu entwickeln.
Fir die Gemeinde Kappel-Grafenhausen gilt der wirksame Flachennutzungsplan
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim vom 05.08.2014 (Genehmi-
gung). Im vorliegenden Fall wird das Plangebiet im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt, so dass die Darstellung des Bebauungsplans aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Vg
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Ausschnitt aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der
vereinbarten  Verwaltungsgemein-
schaft Ettenheim mit Darstellung des
Anderungsbereichs (gelb, eigene
Darstellung, 0.M.)

INHALTE DER ANDERUNG

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Oberfeld” betrifft sowohl
die Planzeichnung als auch die textlichen Festsetzungen und die ortlichen Bau-
vorschriften.



Gemeinde Kappel-Grafenhausen, OT Kappel Stand: 16.09.2019

2. Anderung des Bebauungsplans und Erlass der értlichen Fassung: Satzung
Bauvorschriften ,,Oberfeld“ geman § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 6 von 12
21 Anderungen zeichnerischer Teil

Die Planzeichnung setzt fiir das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet fest und
definiert Uber die zugeordnete Nutzungsschablone die verschiedenen Parameter
der zuléssigen Bebauung. Die Baugrenze definiert die (iberbaubare Flache und
die zulassige Firstrichtung wird definiert. Darliber hinaus sind durch Eintragung in
der Planzeichnung keine weiteren Festsetzungen vorhanden.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Oberfeld” in der Fassung der 1. Anderung mit
Geltungsbereich der 2. Anderung (rot), unmaf3stéblich

N B - / ’ T o
..,» » —~ I/ J [s Sen. 5, '~
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2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberfeld* (Deckblattbereich), unmal3stéblich
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2.2

Im Zuge der nun vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Oberfeld soll fur
den Geltungsbereich in der Planzeichnung nur die Baugrenze angepasst werden.
Diese wird so angepasst, dass die nordliche auf bis zu 4 m und westliche
Baugrenze auf bis zu 5 m an die Verkehrsflache herangeschoben wird. So kann
die geplante Bebauung auf dem Flurstick so positioniert werden, dass im
stdlichen Grundstiicksbereich eine groRere, zusammenhangende private
Gartenflache entsteht. Die Baugrenzen im rechtskraftigen Bebauungsplan wurden
so gewahlt, dass die Bebauung auf den einzelnen Grundstiicken unterschiedlich
dicht an die Verkehrsflaiche heranriicken kann, so dass der Eindruck einer
aufgelockerten Bebauung entsteht. Durch die Ver&nderung der Baugrenze kann
das neue Gebdude weiter an die StralRe hernarlicken. Der Eindruck der
gegeneinander verschobenen Gebaude entlang der Henrich-Beiser-Strafte bleibt
dadurch erhalten, da die direkt angrenzenden Bebauungen dieses Vor- und
Ruickspringen bereits umsetzten und das neue Gebaude nun statt von der Strale
zurlickzuspringen nach vorne verspringt. Da aber weiterhin mindestens 4 m
Abstand bestehen, riickt die Bebauung nicht zu dicht an die Strale heran, so dass
weiterhin ein gartnerisch gestalteter Vorgarten angelegt werden kann, wodurch die
Gestalt der Stralle weiterhin gegeben ist.

Die weiteren Festsetzungen, wie die Art der baulichen Nutzung, die vorgegebene
Firstrichtung sowie die Zuordnung zur Nutzungsschablone bleiben unverandert, da
hier kein Anderungsbedarf besteht und sich die Bebauung weiterhin harmonisch in
die Umgebung einpassen soll.

Anderungen der textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen
Ziffer 1.1 (Art der baulichen Nutzung)

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir den Deckblattbereich dahingehend préazi-
siert, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen i.S.v. §
13a BauNVO ausgeschlossen werden. Durch die Nahe zum Europapark entstan-
den in der Gemeinde bereits zahlreiche Ferienwohnungen, kleine Beherbergungs-
betriebe sowie gréRere Anlagen, so dass zunehmend dringend benétigter Wohn-
raum verloren geht. Um diese Entwicklung zu steuern, mdchte die Gemeinde die
Nutzung von Wohnbauflachen fiir Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen
i.S.v § 13a BauNVO ausschlieRen. Im Rahmen der nun vorliegenden Anderung
des Bebauungsplans ,Oberfeld“ soll dementsprechend hier eine Nutzung durch
Beherbergungsbetriebe und Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO ausgeschlos-
sen werden.

Ziffer 1.3 (Uberbaubare Grundstiicksflachen)

Die bestehende Festsetzung zu den Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen wird da-
hingehend ergénzt, dass Nebenanlagen und Nebengeb&ude auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig sind, jedoch nur bis zu einer Grundfla-
che von maximal 30 m2. So kdnnen kleinere, untergeordnete Nutzungen auch au-
Rerhalb der Baugrenzen realisiert werden. Sie missen jedoch so angeordnet wer-
den, dass die Anfahrsicht auf den offentlichen Verkehrsraum nicht beeintrachtigt
wird, d.h. die in Garagen, Carports oder Stellplatzen ein- und ausfahrenden Autos
missen einen ausreichenden Blick auf die angrenzende Verkehrsflache haben, so
dass die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird. Dariiber hinaus werden auch
ebenerdige Nebenanlagen, wie Terrassen oder Schwimmbé&der auflerhalb der
Baugrenzen zugelassen, so dass die Anordnung dieser Anlagen auf dem Grund-
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stlick frei ist und somit eine hohe Flexibilitét bei der Errichtung der Bebauung ge-
geben ist.

Fir alle Garagen und Carports wird definiert, dass diese nur innerhalb der Bau-
grenzen angeordnet werden kdnnen. So haben die Garagen und Carports in je-
dem Fall einen Mindestabstand von 4,0 m zur Grundstlicksgrenze, so dass eine
ausreichende Ausfahrsicht gewahrleistet ist. Uberdachte Fahrradstellpldtze und of-
fene, ebenerdige Stellplatze sind im gesamten Plangebiet zuldssig, da diese das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Ziffer 1.5 (Bepflanzungen)

Um eine angemessene Ein- und Durchgriinung des Plangebiets zu gewéhrleisten,
werden in den Bebauungsplan ortsiibliche Festsetzungen aufgenommen, nach der
bezogen auf die GréRRe des Baugrundstiicks Baume und Straucher zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

Ziffer 1.6 (MaRnahmen zum Schutz der Umwelt)

Um die Eingriffe in die verschiedenen Schutzgiiter durch die ermdglichten Ande-
rungen des bestehenden Baurechts auszugleichen, werden verschiedene MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft in den Bebauungsplan neu aufgenommen. So wird festgesetzt, dass Wege-
und Stellplatzflachen sowie deren Zufahren in einer wasserdurchlassigen Bauwei-
se errichtet werden missen. Dies war bisher nur als Hinweis im Bebauungsplan
enthalten, durch die Aufnahme als Festsetzung ist dies nun zwingend erforderlich.
Darliber hinaus wird zum Schutz des Bodens die Verwendung bestimmter Mate-
rialien bei der Dacheindeckung verboten, da von diesen Materialien lonen in den
Boden und das Grundwasser ausgewaschen werden kdnnten. Auch bei der Au-
Renbeleuchtung der Bebauung werden Einschrankungen bei der Wahl der
Leuchtmittel vorgenommen. So soll die Beeintrachtigung der Fauna durch Licht
vermieden werden, indem zum Schutz dieser festgesetzt wird, dass nur insekten-
schonende Beleuchtungen zulassig sind.

Erlass ortlicher Bauvorschriften fiir die Geltungsbereiche der 2. Anderung

Seit der Anderung der Landesbauordnung von 1995 kdnnen 6rtliche Bauvorschrif-
ten nicht mehr als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Sie kénnen zwar zusammen, d.h. zeitgleich mit einem Bebauungsplan und in ver-
fahrenstechnischem Gleichlauf mit dem Bebauungsplan erlassen werden sowie -
rein auflerlich - in einem Planwerk zusammengefasst werden. Rechtlich gesehen
handelt es sich jedoch um eigenstandige Satzungen.

Mit der Neufassung des Bebauungsplans ,Oberfeld“ von 1981 wurden die Gestal-
tungsreglements zusammen mit den Ubrigen Bebauungsvorschriften als Festset-
zungen erlassen. Da dies aktuell nicht mehr zulassig ist, werden die bauordnungs-
rechtlichen Gestaltungsvorschriften (Ziffer 2) von 1981 fiir den Anderungsbereich
der nun vorliegenden 2. Bebauungsplandnderung auRer Kraft gesetzt und insge-
samt neue Ortliche Bauvorschriften fiir den Anderungsbereich erlassen. Dabei
wurden die Gestaltungsfestsetzungen Uberpriift, vereinfacht und an die heutigen
stadtplanerischen Zielsetzungen angepasst.

Dacher, Dachaufbauten und Zwerchgiebel

Im rechtskréftigen Bebauungsplan waren verschiedene Gestaltungsvorschriften
als planungsrechtliche Festsetzungen enthalten. Diese werden nun in die neu er-
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lassenen ortlichen Bauvorschriften Gbernommen. Eine inhaltliche Anderung der
Festsetzungen wird nur in zwei Aspekten vorgenommen: Die zuldssige Dachform
wird erganzt, so sind nun Dacher von Nebengeb&uden, Nebenanlagen, Garagen
und Carports auch als Flachdacher zulassig. Diese sind dann jedoch dauerhaft ex-
tensiv zu begriinen, so dass der Eingriff in die Natur und Landschaft minimiert
wird. Darliber hinaus wird die Festsetzung dahingehend geandert, dass die Fest-
setzung zu den zulassigen Farben fir die Dacheindeckungen erweitert wird, so
dass nun auch graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuléssig sind. So
kdnnen nun auch modernere Gestaltungen zugelassen werden, die das Ortsbild
von Kappel harmonisch erganzen.

Die verbleibenden Festsetzungen zu Dachaufbauten und Zwerchgiebeln werden
unverandert Ubernommen, so dass ein harmonisches Erscheinungsbild im Orts-
kern von Kappel erhalten bleibt.

Einfriedungen

Die bestehende Festsetzung zu den Einfriedungen wird ebenfalls in die Grtlichen
Bauvorschriften tibernommen und dahingehend erganzt, dass eine maximal zu-
lassige Hohe dieser aufgenommen wird. Um Konflikte in der Nachbarschaft und
die Einengung des offentlichen Strafenraums zu vermeiden, wird festgesetzt,
dass Einfriedungen eine maximale Hohe von 1,60 m haben diirfen. Auch Mauern
und Sockel werden in ihrer Hohe begrenzt, um ein zu massives Inerscheinungtre-
ten auszuschlieRen. Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhdhe fir
Mauern und Sockel von 0,50 m ist zusatzlich definiert, so dass strukturierte Ein-
friedungen entstehen kénnen und somit die Einsicht in die privaten Bereiche des
Grundstiicks minimiert werden.

Als ortsuntypisches Material wird Stacheldraht ausgeschlossen und aus &kologi-
schen Griinden Nadelgeholzhecken, da diese zumeist aus nicht standortheimi-
schen Pflanzen bestehen und nur einen sehr geringen Beitrag zur Okobilanz ha-
ben. Darliber hinaus sind die Einfriedungen so zu gestalten, dass die Verkehrssi-
cherheit gewéhrleistet bleibt, indem die Anfahrtssicht auf den &ffentlichen Ver-
kehrsraum zu sichern ist.

Mullstandorte, Grundstlicksgestaltung

Uber die Gestaltung der Einfriedungen hinaus wurden in die 6rtlichen Bauvor-
schriften ortsiibliche Regelungen aufgenommen zu den Themen Miillstandorte
und Grundstiicksgestaltung. Beide Festsetzungen sollen das Ortsbild schitzen
und Konflikte minimieren. Die Millbehalter sind gegen den o&ffentlichen Stral’en-
raum abzuschirmen, so dass sie im StraBenraum nicht zu massiv in Erscheinung
treten. Die verbleibenden Griinflaichen hingegen sollen gartnerisch angelegt und
begriint werden, zum einen um eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets
zu gewdbhrleisten, zum anderen, um das Ortsbild nicht durch das Brachliegen von
offenen, nicht genutzten Flachen negativ zu beeintrachtigen. Um moderne, aber
dkologisch geringwertige Freiflachengestaltungen, die das Ortsbild negativ beein-
trachtigen zu vermeiden, wird in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen, dass
Flachenabdeckungen mit Schotter oder Kies, also sogenannte Steingérten nicht
zulassig sind.

Versickerung

In die értlichen Bauvorschriften wird aufgenommen, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Zufahrten und Wegen auf dem
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Grundstiick zu versickern ist. Sollte nachgewiesen werden, dass eine Versicke-
rung nicht mdglich ist, kann das Niederschlagswasser auch gesammelt und dann
gedrosselt in die vorhandene Kanalisation abgeleitet werden. Diese Festsetzun-
gen wurden aufgenommen, um das bestehende Kanalisationssystem durch die
zusatzliche Bebauung nicht weiter zu belasten.

Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohnung erhéht. Damit wird
dem hohen Motorisierungsgrad im landlichen Raum Rechnung getragen. Ein un-
erwiinschter Parkdruck im &ffentlichen Raum soll damit vermieden werden.

Anderungen bei den Hinweisen und nachrichtliche Ubernahme

Im rechtskréftigen Bebauungsplan sind bisher einige Hinweise enthalten. Diese
werden aktualisiert und den aktuellen Rahmenbedingungen entsprechend ange-
passt. Dariiber hinaus werden weitere Hinweise aufgenommen, beispielsweise zu
Anpflanzungen und Baumfallungen.

UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB
handelt, ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nicht erforderlich.

Auch die Eingriffsregelung findet keine Anwendung, wenn innerhalb eines Bebau-
ungsplans (oder einer Bebauungsplananderung) gem. § 13 a BauGB eine zuléssi-
ge Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Dies ist bei der vorlie-
genden Planung der Fall. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sowie naturschutz-
rechtliche Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen
des Bebauungsplans auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
riicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bestandsanalyse

Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans
.Oberfeld” liegt innerhalb des Ortsteils Kappel in der bebauten Siedlungsstruktur.
Der Anderungsbereich ist bisher unbebaut und wird als Wiesenfliche genutzt.
Durch die nun vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans wird das bestehende
Baurecht dahingehend angepasst, dass primér die Anordnung der méglichen Be-
bauung auf dem Grundstiick optimiert wird. Das zuldssige MaR der baulichen Nut-
zung bleibt unverandert, so dass Uber die bereits mogliche bauliche Inanspruch-
nahme hinaus, keine weitere Ausnutzbarkeit des Plangebiets begriindet wird. So-
mit werden keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen fiir die verschiedenen Schutz-
gtiter (Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Erho-
lung, Mensch) entstehen. Naturschutzgebiete oder geschiitzte Biotope sind von
der Planung nicht betroffen. Auch Sach- und Kulturgiiter sind im Plangebiet nicht
bekannt.

Planinderungen

Aufgrund der Veranderung des Stellenwerts der Okologie und der Nachhaltigkeit
in Politik und Gesellschaft wurden eine Reihe von Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften flir den Geltungsbereich der nun vorliegenden 2. Anderung in die
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Bebauungsvorschriften aufgenommen. So werden unter Ziffer 1.5 und 1.6 ver-
schiedene Restriktionen definiert, wie beispielsweise die Gestaltung von Wegen
und Stellplatzflachen in einer wasserdurchidssigen Bauweise oder die Verwen-
dung insektenschonender Aufenbeleuchtung, so dass die Eingriffe in die ver-
schiedenen Schutzgiiter minimiert werden. Hinzu kommen Pflanzgebote, die si-
chern, dass das Plangebiet angemessen eingegriint wird und Festsetzungen, die
den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser definieren. All diese Fest-
setzungen minimieren die Eingriffe in die verschiedenen Schutzglter.

Abwiagung

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung der Planung eine
geringfiigige Verénderung der Belange des Natur- und Umweltschutzes zu erwar-
ten ist. Vor allem durch die nun tatsachlich realisierte Versiegelung des Bodens
werden Eingriffe in die Natur- und Landschaft vorbereitet, die durch interne Mini-
mierungs- und AusgleichsmaRnahmen jedoch verringert und ausgeglichen werden
kénnen. Da diese Eingriffe jedoch planungsrechtlich bereits zulassig waren, ent-
steht aus rechtlicher Sicht kein zuséatzlicher Eingriff. Im Sinne der Nutzung einer
bestehenden Brachflache in einem bereits bebauten Ortsteil, sowie des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden ist diese Entwicklung sinnvoll, da so die Neu-
inanspruchnahme bisher noch nicht in Anspruch genommener Flachen im AuBien-
bereich reduziert werden kann.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Der Geltungsbereich der nun vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans liegt
im Kreuzungsbereich der Heinrich-Beiser-Strate mit der Hebelstrale. Das Plan-
gebiet ist zwar unbebaut, jedoch durch die umliegenden Verkehrstrassen voll er-
schlossen. Durch die nun vorliegende Bebauungsplananderung soll primér die
Anordnung der méglichen Bebauung auf dem Grundstiick optimiert werden, so
dass davon ausgegangen werden kann, dass die bestehenden Strukturen der
Ver- und Entsorgung ausreichend dimensioniert sind, zumal eine Bebauung heute
schon planungsrechtlich zuldssig ist und diese Bebauung bei der Dimensionierung
der Ver- und Entsorgungsanlagen mit berlicksichtigt worden ist.

KOSTEN

Alle entstehenden Kosten einschlieRlich der Planungskosten werden von dem
Grundstiickeigentimer getragen, durch deren konkrete Pléane die Bebauungs-
planénderung initiiert wurde. Dementsprechend entstehen durch die Anderung
keine Kosten flir die 6ffentliche Hand.

BODENORDNUNG

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 733 m?, deren Art der
baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet erhalten bleibt.
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Jochen Pgleit, Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die zugehdrigen planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu er-
gangenen Beschlissen des Gemeindera-
tes der Gemeinde Kappel-Grafenhausen
Ubereinstimmen.

Kappel-Grafenhausen, den 18.09.2019
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Der Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk:
Bekanntmachung entsprechend der Be-
kanntmachungssatzung durch Nachrich-
tenblatt Nr. 38 am 19.09.2019.

Die 2. Bebauungsplananderung wurde
damit am 19.09.2019 rechtsverbindlich.




