Gemeinde Kappel-Grafenhausen @ B-Plan "Kleinoberfeld | ” - Neuaufstellung Zusammenfass. Erkldrung

Fertigung:...@ .........
Anlage........ 6.
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Blatt........1-2 .......

zum Bebauungsplan "Kleinoberfeld I" - Neuaufsteliung
und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Kappel-Grafenhausen (Ortenaukreis)

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden der Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Kleinoberfeld" von 1983 und auch die im Deckblattverfahren
durchgefiihrten Anderungen von 1997 und 2008 in einem aktuellen Plan
zusammengefihrt:

- Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kleinoberfeld" vom 10.05.1983

- 1. And. u. Erw. vom 17.02.1997 mit Erweiterung im Stdosten (S&gewerk)
um ca. 0,6 ha

~ 2. And. u. Erw. vom 09.06.2008 mit Erweiterung um die Lagerflache.

Dabei werden im einzelnen nicht mehr zeitgemalRe Festsetzungen
neugefasst, generell aber die Zielsetzungen und Festsetzungen von 1983 als
Grundlage beibehalten und weiterentwickelt. Rdumliche Erweiterungen sind
nicht geplant. Vielmehr wird die Fléche im Nordosten, die mit dem
Bebauungsplan "Ostlicher Ortseingang Grafenhausen" Uberplant ist, aus
dem Geltungsbereich dieser Anderung herausgenommen.

Die friihzeitigen Behoérden- und Offentlichkeitsbeteiligung fand im Juni / Juli
2011 statt. Die Offenlage erfolgte vom 16.02.2012 bis 16.03.2012.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfihrung der erforderlichen
Verfahrensschritte und nach Abwéagung der vorgebrachten Belange in der
vorliegenden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der
Standortwahl und der Berlicksichtigung von Umweltbelangen insbesondere
folgende Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt:

- Durch die Zusammenfiihrung mehrerer Teilbebauungsplane ist eine klare
und einfache Handhabung der Plane mdglich.

- Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan ausgewiesen.

- Es wurde ein vereinfachter Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die
Eingriffe in Natur und Landschaft erfasst wurden. Die in der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung festgestellten
Defizite werden — soweit sie nicht innerhalb des Planungsgebietes
ausgeglichen werden — durch die Festlegung von Ausgleichsmafinahmen
aulerhalb des Planungsgebietes kompensiert.

Die AusgleichsmaRnahmen (Ausfiihrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. iber Grundbucheintrag oder
tiber einen offentlichrechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und
Gemeinde.
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Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten
relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit
anderen Belangen soweit moglich beriicksichtigt:

e Industrie- und Handelskammer

Anlasslich der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde von der IHK die
Zonierung der Gewerbeflachen in Frage gestellt und eine Einschrankung
des Einzelhandels in dem Gewerbegebiet empfohlen:

Die Zonierung entsprechend dem Plankonzept von 1983 (Wohnen,
Biro- und Verwaltungsgebaude nur langs der Gewerbestrale,
Produktions- und Lagerrdume, abseits der Gewerbestralle) wird
beibehalten bzw. Ubernommen. Damit soll das Konfliktpotential
moglichst gering gehalten werden.

Einzelhandelsbetriebe werden nicht ausgeschlossen, da das Gebiet
Uberwiegend bebaut ist und Einzelhandel an verschiedenen Stellen
bereits vorhanden ist. Die Entwicklung bestehender Betriebe konnte
gefahrdet werden.

e Vom Landratsamt, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde der
Eintrag von Grundwasserhohen angeregt, weitere Aussagen zur
Entwasserung gefordert und darauf hingewiesen, dass die
flachendeckende historische Nacherhebung altlastverdachtiger Flachen
abgeschlossen ist.

Angaben zur Lage der Grundwassermessstellen und zu
Grundwasserhéhen wurden in den Textteil Gbernommen.

Eine Erlauterung zur Entwasserung des Gebietes wurde von dem mit
der Aufstellung des Generalentwasserungsplan beauftragten
Ingenieurbliro dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
vorgelegt.

Die aktualisierten Angaben zu dem Alistandort auf Flst.Nr. 5896
wurden gemal den Angaben aktualisiert.

e Vom Landratsamt, Baurechtsamt, wurde die Anderung, Klarstellung und
Vereinfachung einiger Festsetzungen angeregt, u.a.: Héhenbezug auf
Strafenniveau, Verzicht auf ungenaue Formulierungen, Aktualisieren von
Jahreszahlen und die Umbenennung des Bebauungsplantitels.

Die Anderungen und Ergénzungen wurden wie vorgeschlagen im Plan
und Text beriicksichtigt.

Durch die Neuaufstellung des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Baulandes wird die Handhabung der Planungsrechtlichen Festsetzungen
und der 6rtlichen Bauvorschriften und damit die sachgerechte Beurteilung
von Bauwiinschen vereinfacht.

Freiburg, den 23.04.2012 BU-ta 123Erk01.doc
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